Gemeinde Edewecht

Ortsgestaltungssatzung fur Edewecht
und Friedrichsfehn

NWP Planungsgesellschaft mbH
Dipl.-Ing. Diedrich Janssen
M. Sc. Geogr. Nora Schraad

Escherweg 1
26121 Oldenburg
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Gestaltungssatzung

Ziele der Gestaltungssatzung
« Schutz und Pflege des Ortsbildes
« Bewahrung der eigenen baulichen Identitat

» Gestaltung der baulichen Anlagen so, dass sie sich in Mal3stab, Baumasse,
Form, Material und Farbe in die historisch gepragte Umgebung einfligen
sowie den historischen Charakter und die kinstlerische Eigenart nicht
beeintrachtigen

» Ansprechendes und geordnetes Ortsbild, insbesondere in den zentralen
Geschaftsbereichen

« EinfGgen von AuBenwerbeanlagen in die Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie in das Ortsbild

- Beschluss der Gestaltungssatzung, um einheitliche Regelungen fir die
Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen zu schaffen

- Beachtung bei kiinftigen Planungen
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Gestaltungssatzung

Bestandsanalyse

« Erfassen der unterschiedlichen Bau- und Siedlungsstrukturen im
Geltungsbereich

« Erfassen der Gebaudetypologie und deren Verteilung sowie umfangreiche
Fotodokumentation

« Erfassen der Gestaltqualitaten (Gebaude/Freiraum) durch
Ortsbesichtigungen, Auswertung verfliigbarer Planunterlagen, Kartenanalysen
etc.

* Analyse der Orts- und Baugeschichte der Gemeinde Edewecht

—> Ableiten der Regelungsinhalte der Gestaltungssatzung
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Gestaltungssatzung OT Edewecht

Gestaltungssatzung OT Edewecht
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Gestaltungssatzung OT Edewecht

Bestandsanalyse
Gebaudetypologien:

* Formal eingetragene Baudenkmaler: Kirche, Hofstellen,
Speicher ,Bergfried”, Altes Arztehaus

«  Ortsbildpragende Gebaude (teilweise namentlich durch die
Gemeinde Edewecht gekennzeichnet)

— Ein- bis zweigeschossige Klinkerbauten mit Dachformen
wie Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach und einer
eher symmetrischen Fassadengestaltung

— Ein- bis zweigeschossige Putzbauten, ebenso mit
Dachformen wie Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach
und symmetrischer Fassadengestaltung

* Dem Ortsbild noch entsprechend

— Gebdudebestand angelehnt an ortsbildpragende
Geb&uden, jedoch mit Uberformungen
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Gestaltungssatzung OT Edewecht

Bestandsanalyse

Guells: Autrug aus den Gaobasisdaben der Niedersichaischen ﬁ
Vermessungs- und Katasterderaatung, LGLMN
& 2019 Landesami fir Geoinformation und Landeayve messang Medemnachaan (LGLN)

Bestandsaufnahme
Ortsdurchfahrt Edewecht

D Geltungsbersich

Kemigebiet
Hofslellen

Baudenkmaler

Orisbildpragende Gebaude - Namenllich durch Gemeinde
hinteregt

Crtsbildpragende Gebaude

Dem Ortsbid noch entsprechend

o S

Bestandsaufnaheme
Ortsdurchiaert Cdowecht

(1 [
T wrovne

[ g

- p—

Werbeflache

. Dem Crtsbdd nicht mehr entsprechend
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Gestaltungssatzung OT Edewecht

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

= m Kernbereich

Hofstellen

- I:::I Abgrenzung des Geltungsbereiches

Ortsdurchfahrten
(Hauptstral3e,
Oldenburger
StraBBe)

Puffer von 25 m
(Bautiefe)

Ausgenommen:
gewerblich
gepragte
Bereiche, Kirche,
Schule

Gesonderte
Regelungen fur
Hofstellen und
Kernbereich



Gestaltungssatzung OT Edewecht

§ 1 Gebaudestruktur und Dacher
 Fassadenbreite max. 25 m

* Gliederung: 15 m Einzelhduser / 18 m Eckhauser und mind. 0,60 m tiefe
Fassadenvor- und -rickspringe

« Symmetrische Sattel-, Krippelwalm-, Walm- oder Mansarddacher mit
Neigungen zwischen 35 und 55 Grad, Ausnahme Flachdach bei Errichtung
eines Staffelgeschosses als dritte Geschossebene

« Rote, rotbraune oder schwarzgraue bis anthrazitfarbene oder schwarze Ton
oder Betonziegel, Reeteindeckungen

 Dachuberstand max. 0,50 m

« Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte: max. eine
horizontal ausgerichtete Reihe, Langen- und Abstandsbegrenzungen

« EinflUgen von energetischen Anlagen

« Einfligen von Garagen, Carports, Nebenanlagen
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Gestaltungssatzung OT Edewecht

§ 1 Gebaudestruktur und Dacher

Beispiele zu nutzbarem Dachmaterial 1/2

Bomholm — kupfer-rotbraun

Bomholm - schiefergray
Quellenangabe:
https /fiwww roeben convde/dachziegel

NWP Planungsgesellschaft mbH




Gestaltungssatzung OT Edewecht

§ 2 Fassadenausbildung und Fassaden6ffnungen
 Lochfassade
e Sichtmauerwerk, Putzflachen und Mischformen

» Eine weitere Fassadenverkleidung (Holzverschalung, Blechverkleidung,
Fassadenplatten und -paneele)

* Anteil Fenster-/Turflachen zur Fassade: mind. 20 %, max. 60 % (Ausnahme im
Kernbereich: bis zu 80 %)

« Bodentiefe Fenster nur im Kernbereich im Erdgeschoss
« Entwickeln der Schaufensteranlagen aus der Fassade heraus

« Einfligen von Garagen, Carports, Nebenanlagen
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Gestaltungssatzung OT Edewecht

§ 2 Fassadenausbildung und Fassadenoffnungen

Anlage 2

Beispiele zu Konstruktion, Material und Farbe der Fassaden 1/3

Rysym - liammbunt

Greetsiel - friesbunt

Bristol — rotblau/ bunt

Wiesmoor — helirot/ bunt

Westerwsld - bunt

Dublin - rotbraun

Windsor — rotblau/ blaubraun/ bunt

Quellenangabe:
https:/iwww._roeben.com/de/klinker
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Gestaltungssatzung OT Edewecht

§ 2 Fassadenausbildung und Fassadenoffnungen

Beispiele zu Konstruktion, Material und Farbe der Fassaden 3/3

Brskhemag - bunt 04 Glatt

Bogkhamer - bunt Profl

Neg - bunt 04

Bgskhsner ~ bunt 04 Handstrich

Baskbamsat ~ rot 04 Handstrich

Berastedsr - bunt Glatt

Quellenangabe:
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Gestaltungssatzung OT Edewecht

§ 3 Bauzubehor

« Vordacher:
— Zulassige Materialien: Glas, Kunststoff, Holz, Metall oder Kombinationen

— Tiefe max. 1,50 m, Breite max. die Halfte der Fassade (Ausnahme Kernbereich:
durchgangige Elemente zulassig)

* Markisen:
— Im Erdgeschoss Uber Schaufenstern/Eingangselementen zulassig
— Im Obergeschoss: Breite max. wie die Breite der Fenster

— Ausnahmen fir Gastronomie (freistehend/feststehend)

* Aufbauten: mind. 5 m Abstand zur Fassade
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Gestaltungssatzung OT Edewecht

§ 4 Freiflachen

« Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen

* Nicht Gberbaute Freiflachen als Grinflachen (,Vorgarten”)
 Einfriedungen

— Hohe = mind. 0,80 m, max. 1,20 m

— Zulassige Materialien: Naturstein oder optisch entsprechendes, Ziegel,
Putz, Hecken, Zaune aus Metall

— Unzuldssige Materialien: Maschendrahtzaune, Flechtzaune aus Holz,
Stabgitter mit Kunststoffgeflecht, Gabionen
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Gestaltungssatzung OT Edewecht

§ 5 Werbeanlagen

* Regelung der Zulassigkeit an Grundstlicksgrenzen

— Zulassig an Einfriedungen/Turen/Toren (max. 1 gm) und an der Statte
der Leistung

* Regelung der Zulassigkeit an Fassaden
— Abstand zu GebaudeauBenkanten und untereinander mind. 0,25 m
— Keine Lichtanlagen
— Flachenwerbung an Schau- und Ladenfenstern max. 25 %

— Flachtransparente bis zur H6he der Bristung des 1. OG, max. 6 m lang,
max. 5 % der Fassade

— Ausleger bis zur Héhe der Brustung des 1. OG, max. 1 Ausleger je 5 m
Fassadenbreite, max. 1,50 m Tiefe, max. 0,75 gm

* Regelung der Zulassigkeit auf privaten Freiflachen

— Kernbereich: Stele max. 1,50 m, Hinweisschild max. 1 gm, Beachflags
max. 2,50 m

— Betriebsgrundstiicke: Ansichtsflache max. 8 gm, max. 1 Pylon/Stele mit
8 m Hohe, max. 1 Fahne je 10 m Betriebsgrundstiick mit 8 m Hohe
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Gestaltungssatzung OT Edewecht

§ 6 Hofstellen

* Grol3e Unterschiede hinsichtlich GroBBe der Grundstiicke,
Grundstlicksorganisation, Gestaltung der Freiflachen

« Ableiten von Gestaltungsvorschriften von jeweiliger baugeschichtlicher
Eigenart der Hofstellen (Vorrang vor tbrigen Regelungen der Satzung)

Hofstelle Oellien
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Gestaltungssatzung OT Friedrichsfehn

Gestaltungssatzung OT Friedrichsfehn
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Gestaltungssatzung OT Friedrichsfehn

Bestandsanalyse der DorfstrafBe
Gebaudetypologien:
* Ortsbildpragende Gebaude

— Ein- bis zweigeschossige Klinkerbauten mit Dachformen j
wie Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach und einer
eher symmetrischen Fassadengestaltung

— Ein- bis zweigeschossige Putzbauten, ebenso mit
Dachformen wie Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach
und symmetrischer Fassadengestaltung

* Dem Ortsbild noch entsprechend

— Gebaudebestand angelehnt an ortsbildpragende
Geb&uden, jedoch mit Uberformungen

I
o
S
=
@®
<
O
L
©
%
)
o)
%
o)
c
S
c
i
a
=
Z

18



Gestaltungssatzung OT Friedrichsfehn

Ergebnis Bestandsanalyse der
DorfstraBBe

« Ursprungliche dorfliche
Bebauungsstruktur weitestgehend
vorhanden

* Ausgepragte Vorgarten

- Ableiten von Vorschriften fur eine
Gestaltungssatzung moglich

Geltungsbereich

Hofstellen

Ortsbildpragende Gebaude

Dem Qrtsbild entsprechende Gebaude (mit Uberformung)

Dem Ortsbild nicht mehr entsprechende Gebaude




Gestaltungssatzung OT Friedrichsfehn

Geltungsbereich OT Friedrichsfehn
i_r = . — _u__:;'—:T__ ! :-|L_.,' _' -!._I ,'IH 17 '.' ;
;__i;;%@wﬂ_hﬂﬂﬁ%ﬂ:f—___—__ R * Ortsdurchfahrt
1 |1 T._l EH em== o (DorfstraBBe)

e Puffervon 30 m
(Bautiefe)

* Ausgenommen:
Dorfplatz + Neubauten
nordlich Schulstrale

» Gesonderte Regelungen
fur Hofstelle

m Abgrenzung des Gallungsbersiches
R ]
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Gestaltungssatzung OT Friedrichsfehn

§ 1 Gebaudestruktur und Dacher
 Fassadenbreite max. 20 m

* Gliederung: 12 m Einzelhduser / 15 m Eckhduser (ausgenommen Gebaude
mit landwirtschaftlichem Bezug) und mind. 0,60 m tiefe Fassadenvor- und -
rickspringe

« Symmetrische Sattel-, Krippelwalm-, Walm- oder Mansarddacher mit
Neigungen zwischen 35 und 55 Grad, Ausnahme Flachdach bei Errichtung
eines Staffelgeschosses als dritte Geschossebene

« Rote, rotbraune oder schwarzgraue bis anthrazitfarbene oder schwarze Ton
oder Betonziegel, Reeteindeckungen

 Dachuberstand max. 0,50 m

« Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte: max. eine
horizontal ausgerichtete Reihe, Langen- und Abstandsbegrenzungen

« Einflgen von energetischen Anlagen

« Einfligen von Garagen, Carports, Nebenanlagen
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Gestaltungssatzung OT Friedrichsfehn

§ 2 Fassadenausbildung und Fassaden6ffnungen
 Lochfassade
e Sichtmauerwerk, Putzflachen und Mischformen

» Eine weitere Fassadenverkleidung (Holzverschalung, Blechverkleidung,
Fassadenplatten und -paneele)

» Anteil Fenster-/Turflachen zur Fassade: mind. 20 %, max. 60 %
« Entwickeln der Schaufensteranlagen aus der Fassade heraus

« Einfligen von Garagen, Carports, Nebenanlagen
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Gestaltungssatzung OT Friedrichsfehn

§ 3 Bauzubehor

« Vordacher:
— Zulassige Materialien: Glas, Kunststoff, Holz, Metall oder Kombinationen
— Tiefe max. 1,50 m, Breite max. die Halfte der Fassade
« Markisen:
— Im Erdgeschoss Gber Schaufenstern/Eingangselementen zulassig
— Im Obergeschoss: Breite max. wie die Breite der Fenster

— Ausnahmen fiir Gastronomie (freistehend/feststehend)

* Aufbauten: mind. 5 m Abstand zur Fassade
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Gestaltungssatzung OT Friedrichsfehn

§ 4 Freiflachen

« Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen

* Nicht Gberbaute Freiflachen als Grinflachen (,Vorgarten”)
 Einfriedungen

— Hohe = mind. 0,80 m, max. 1,20 m

— Zulassige Materialien: Naturstein oder optisch entsprechendes, Ziegel,
Putz, Hecken, Zaune aus Metall

— Unzuldssige Materialien: Maschendrahtzaune, Flechtzaune aus Holz,
Stabgitter mit Kunststoffgeflecht, Gabionen
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Gestaltungssatzung OT Friedrichsfehn

§ 5 Werbeanlagen

* Regelung der Zulassigkeit an Grundstlicksgrenzen

— Zulassig an Einfriedungen/Turen/Toren (max. 1 gm) und an der Statte
der Leistung

* Regelung der Zulassigkeit an Fassaden
— Abstand zu GebaudeauBenkanten und untereinander mind. 0,25 m
— Keine Lichtanlagen
— Flachenwerbung an Schau- und Ladenfenstern max. 25 %

— Flachtransparente bis zur H6he der Bristung des 1. OG, max. 3 m
lang, max. 5 % der Fassade

— Ausleger bis zur Hohe der Bristung des 1. OG, max. 1 Ausleger je
10 m Fassadenbreite, max. 1,50 m Tiefe, max. 0,75 gm

* Regelung der Zulassigkeit auf Betriebsgrundstiicken
— Ansichtsflache max. 5 gm
— Je 20 m Betriebsgrundsttick 1 Pylon/Stele max. 6 m hoch

— Je 20 m Betriebsgrundsttick 1 Fahne max. 6 m hoch
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Gestaltungssatzung OT Friedrichsfehn

§ 6 Hofstellen

* Grol3e Unterschiede hinsichtlich GroBBe der Grundstiicke,
Grundstlicksorganisation, Gestaltung der Freiflachen

« Ableiten von Gestaltungsvorschriften von baugeschichtlicher Eigenart der
Hofstelle (Vorrang vor Ubrigen Regelungen der Satzung)

Hofstelle im Geltungsbereich
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Gestaltungssatzung

Weiteres Satzungsrecht

« Abweichungen nach § 66 Abs. 1 NBauO unter Berlcksichtigung des Zwecks
der Anordnung und der nachbarlichen und 6ffentlichen Belange

* Ordnungswidrigkeiten gemal3 § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen geahndet werden

« Vorschriften der Gestaltungssatzungen ersetzen entgegenstehendes
Satzungsrecht (6rtliche Bauvorschriften)
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1
26121 Oldenburg
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